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Csokkennek a hozamok az ipari ingatlanok szegmensében Magyarorszagon, de a
tulajdonosok tartjak pozicidikat az M7 szerint

Messze az elvart szint felett teljesit az M7 ingatlanportfolidja

Alig 9 hénap eltelte utan mar latszik, jél teljesit az M7 Real Estate (M7) pan eurépai
ingatlankezel§ és befektet§ magyarorszagi portfélidja 2018-ban is: az elmult hénapokban tébb
mint 4 milliard forint értékben adtak el rendbe szedett, konszolidalt, Ujra piacképessé tett
ingatlanokat, mikézben a vételi aron 24 milliardos ingatlanportfolidjuk értéke a mostani
ertékesitéseket kdvetéen még mindig kdzel 34 millidrd forintra rag.

Az elért teljesitményt felértékeli, hogy a magyarorszagi ipari ingatlanok piacan idén
szamottevden csbtkkentek a hozamok és a befektet6knek egy alacsonyabb szinttel kell
megbaratkozniuk. Az er6s6dé piaci Yieldek, amelyek a hozamok csékkenését mutatjak,
atlagosan 6-7% korul allnak, a logisztikai tertiletek/ipari eszk6zék 7-9%, az ,A” kategérias irodak
pedig 6% korul teljesitenek. A hozamok azonban még igy is jobbak, mint banki befektetés
esetén, ezért az M7 szerint tovabbra is meglesz a kereslet ebben a szegmensben, a
tulajdonosok pedig tovabb tartjdk pozicidikat, igy a ,long term hold” id6szaka varhaté.
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ingatlanok tartoznak. A londoni székhelyd csoport a jellemzéen kevésbé vonzé ingatlanokat
nagyobb csomagok részeként 8-10-12% koruli Yield szinten vasarolja meg, majd konszolidalja
és piacképessé teszi 6ket. Az M7 tapasztalata szerint az altaluk rancba szedett,
forgalomképessé tett ingatlanok szolid income-mal, hosszu tavra elkdtelezett bérlGkkel egyre
jobb vételnek szamitanak a piacon.
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LA portfolionkban szereplé ingatlanokban még béven van potencial, akar fejlesztésben, akar
hosszu tavu befektetesben gondolkodik valaki. Sok munkaval tesszik vallalhaté hozamszintivé
és piacképessé vagyoneszkdézeinket, és azt gondolom, hogy az er6s6dé piacon vonzo
eszkbzbket tudunk nyujtani a befektetok szamara” - mutatott ra Magyar Balazs, az M7
magyarorszagi igyvezetdje.

ldén Magyarorszagon harom ingatlant értékesitettek: Budapesten a 13. kerlleti 4160 m? GLA
alapterdletl Innovations Parkban az M7 20%-kal 100%-ra ndvelte a bérl§ kihasznaltsagot, majd
egy nagy nemzetkdzi befektetd vasarlasi ajanlatat fogadta el. Az M7 4 db egri ipari ingatlana
kézul kett6 is gazdara talalt. A 7.500 m

2

GLA alapterdletd, tébbek kézo6tt 5 csarnokot is magaba foglal6 egri ingatlan alig fél év lefogasa
utan, kerdlt Uj tulajdonoshoz. A masik értékesitett egri Iétesitmény 4 000 m
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GLA terlletl, szintén t6bb csarnokot tartalmazo tertlet. A kézdsen kidolgozott atalakitasi tervek
alapjan latta meg egy bérld a lehetdséget az ingatlan hasznositasban és tett ajanlatot az
M7-nek.

Az dsszes, 2018 soran értékesitett ingatlan tébb mint 4 millard forintra rigé volumene
meghaladja a teljes portfolio 10%-at. Az atlagos 15-25%-0s profitszintet nem egészen egy év
leforgasa alatt sikertilt realizalni.

Béven talalni még alulmenedzselt ingatlanokat Magyarorszagon: jellemzéen a régi rendszerbdl
itt maradt, es6sorban vidéki létesitményekrdl van sz6. Ezek a rossz allapotu, néhol mar
kiliresedett ingatlanok gyakran még kérnyezetre veszélyes anyagokbdl épliltek, elhanyagolt
allapotuk pedig elijeszti a bérl6ket.

Az M7 tulajdonaban levé tébb, Egerben talalhato ipartertletek egyikére jellemzd, hogy
megvasarlaskor a 2500 m? kiadhat6 irodaterlletbdl alig 200m?, tehat a terlilet egytizede volt
kiadva. Az épuletek, csarnokok beaztak, a gépészet alig mikddott €s szamos megoldando
problémat talaltak. Az M7 az akviziciok utan a bérl6i igények és az ingatlan felmérését kbvetden
latott neki az atformalasnak és felljitasnak. Az egri ingatlanon infrastrukturalis fejlesztésbe
fogtak, megduplaztak az elektromos kapacitast az ott taldlhaté gyartbcsarnokok szaméra és a
mai kor elvarasainak megfelel6 kérilményeket teremtettek. Nem csupan a karmentesités és a
kérnyezetvédelmi szempontok érvényesitése tértént meg, de funkciondlisan és esztétikailag is
atalakitottédk az ott talalhato épuleteket valamint a teljes kdrnyezetet.
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Az M7 2016-ban jelent meg Magyarorszagon, ma mar mintegy 34 milliard forint értek(l
ingatlanalapba tartoz6 magyar ingatlanok vagyonkezelGjeként mikddik, és az idei
ertékesitéseket kovetéen meég 11 ingatlan vagyonkezelését végzi az orszagban, amelyekbe
tébbek kdz6tt példaul a paksi Atom Center bevasarlokézpont, a dunaharaszti Acélforma ipari
csarnok vagy az ,A” kategorias Aerozone logisztikai kdzpont is beletartozik.

- vége -

Hattérinformaciok:

Az M7 pan-eurdpai befektetd és vagyonkezeld a tébb bérlés ingatlanokra specializalodott,
vilagszerte 13 orszagban tébb mint 225 munkatars mikddteti, tevékenységi terllete feldleli az
Egyesiilt Kiralysagot, Horvatorszagot, a Cseh Kdztarsasagot, Daniat, Finnorszagot,
Franciaorszagot, Németorszagot, Szlovakiat, Luxemburgot, Hollandiat, Lengyelorszagot,
Portugaliat és Magyarorszagot. A kizardélag a senior menedzsment tulajdondban allo, 2009-ben
alapitott M7 k6zel 1300 vagyoneszkdzt kezel és mintegy 111 millié négyzetméter GLA
bérbeadhato alapteriletld ingatlannal gazdalkodik, amelyek 6sszértéke kbézel 7,7 milliard Eurd.

Az M7 az altala létrehozott alapok befektetési és vagyonkezel§jeként mikodik, amelyekhez
szamos nagy, csaladi tulajdonu befektetd iroda, jelentés vagyonu maganszemély és intézményi
befektets tarsult. Az M7-nek szamos kdz6s véllalata van olyan ismert magantéke partnerekkel,
mint a Blackstone, a H.l.G. Capital és Starwood Capital, ugyanakkor az M7 elkiléntilt
szamlavezetési megbizasokkal is rendelkezik, amelyek soran harmadik fél médijara felleépd
eszkdzkezel6ként intézményi, csaladi vagy nagy vagyonu maganbefektetdk, kdztik az M & G
Investments és a MIRA portfélidit mikddteti.
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Tovabbi informacidk:

www.m7re.eu .

vagy

FORTE Communications

Gleichner Péter

gleichner@fortecom.hu

+36 30 9708502

174


http://www.m7re.eu
mailto:gleichner@fortecom.hu

